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หมวด 5
สวนตาง ๆ ของอาคาร
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สวนตาง ๆ ของอาคาร

x
y

• ขอ 31 หองที่ใชเปนที่พกัอาศัยในอาคาร ใหมีสวนกวางหรือยาว≥
2.50 เมตร กับรวมเนื้อที่พืน้ทั้งหมด ≥ 9 ตารางเมตร
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สวนตาง ๆ ของอาคาร

• ขอ 32 หองนอนหรือหองทีใ่ชเปนที่พกัอาศัยในอาคาร ใหมีชอง
ประตูและหนาตางเปนเนือ้ที่รวมกัน ≥ รอยละสิบของพืน้ที่ของ
หองนั้นโดยไมรวมนับสวนประตู หรือหนาตางอันติดตอกบัหองอื่น
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≥ 1.00 เมตร

≥ 1.00 เมตร

• ขอ 33 ชองทางเดินภายในอาคารสําหรับบุคคลใชสอย หรือพัก
อาศัย ตองกวาง ≥ 1.00 เมตร กับมิใหมีเสากีดกั้นสวนหนึ่งสวนใด
แคบกวากําหนดนั้น ทั้งใหมีแสงสวางแลเห็นชัด
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≥ 1.80 เมตร

≥ 1.80 เมตร

• ขอ 34 ยอดหนาตางและประตูในอาคาร ใหทําสูงจากพืน้
≥ 1.80 เมตร และ บุคคลซึ่งอยูในหองตองสามารถเปดประตู
หนาตาง และออกจากหองนั้นไดโดยสะดวก
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≥ 2.10 เมตร

≥ 2.10 เมตร

• ขอ 35 ระยะดิ่งระหวางพื้นถงึเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนงัของอาคารตอนต่ําสุด
ตองไมต่ํากวาที่กําหนดไวตามตารางตอไปนี้

• ความสูงสุทธิของอาคารสวนที่ใชจอดรถ หมายถึง ความสูงจากพื้นถงึใตคานหรือ 
ทอ หรือ สิ่งคลายคลึงกันตอง ≥ 2.10 เมตร
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• ขอ 35 ระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนังของอาคารตอนต่าํสุดตองไมต่ํา
กวาที่กําหนดไวตามตารางตอไปนี้

• สําหรับหองที่มีการสรางพื้นระหวางชั้นของอาคาร ตองมีความสูงจากระดับของพื้นหองถึง
ระดบัต่ําสุดของเพดาน ≥ 5.00 เมตร โดยพื้นระหวางชั้นของอาคารดังกลาว ตองมีความสูง
จากระดับของพื้นหอง ≥ 2.25 เมตร และตองมีเนื้อที่ ≤ รอยละสี่สิบของพื้นที่ทั้งหมดของ
หองนั้น ๆ 

• หามกั้นริมของพื้นระหวางชั้นสูงเกิน 90 เซนตเิมตร เวนแตกรณีที่มีการจัดระบบปรับอากาศ
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 สวนตาง ๆ ของอาคาร
ประเภทการใชอาคาร มีระบบปรับอากาศ ไมมีระบบปรับอากาศ 

1. พักอาศัย
หองเรียนนักเรียนอนุบาล

2. สํานักงาน หองพักในโรงแรม หองคนไข
พิเศษ

3. หองเรียน หองอาหาร หองโถง ภัตตาคาร

4. หองขายสินคา เก็บสินคา โรงงาน หอง
ประชุม
หองคนไขรวม โรงครัวและอื่น ๆ ที่คลายกัน

5. หองแถว ตึกแถว
5.1 ชั้นลาง
5.2 ตั้งแตชั้นสองขึ้นไป

5.2.1 หองเก็บสินคาหริอประกอบการคา
5.2.2 หองพักอาศัย

6. ครัวไฟสําหรับอาคารพักอาศัย

7. อาคารเลี้ยงสัตว คอกสัตว ซึ่งมีคนพักอาศัย
อยูขางบน

2.40 เมตร

2.40 เมตร

2.70 เมตร

3.00 เมตร

3.50 เมตร

3.00 เมตร
2.40 เมตร

2.40 เมตร

3.50 เมตร

2.00 เมตร

2.40 เมตร

3.00 เมตร

3.00 เมตร

3.50 เมตร

3.50 เมตร

3.50 เมตร
3.00 เมตร

2.40 เมตร

3.50 เมตร

2.00 เมตร
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• ขอ 36 พื้นชั้นลางของอาคารที่พักอาศัย ตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสราง≥
75 เซนติเมตร แตถาเปนพื้นซีเมนต  อิฐ  หิน  หรือวัตถุแขง็อยางอื่นที่สรางตัน  
ตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางอาคาร ≥ 10 เซนติเมตร และถาเปนอาคาร
ตั้งอยูริมทางสาธารณะความสูงจะตองวัดจากระดับทางสาธารณะนั้น
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• ขอ 37 หามมิใหมีประตูหนาตาง  หรือชองลมจากครัวไฟเปดเขาสู
หองสวม  หรือหองนอนของอาคารไดโดยตรง
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• ขอ 38 เตาไฟสําหรับการอุตสาหกรรมหรือการพาณิชย  

• ตองมผีนงัเตากอดวยอิฐดินเผาหรืออิฐทนไฟกําบังความรอนมิใหเกิดอันตรายไฟ
ไหมสวนอาคารที่ตอเนื่องกับเตา และตองตั้งอยูในอาคารที่ประกอบดวยวัตถุทน
ไฟ 

• เตาตองตั้งหางจากผนงัอาคารหรือสิ่งที่เปนเชื้อไฟรอบรัศมี ≥ 4.00 เมตร 
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≥ 20 
เซนติเมตร

≥ 1.00 เมตร

• ขอ 38 เตาไฟสําหรับการอุตสาหกรรมหรือการพาณิชย  

• โครงหลงัคา วัสดุมงุหลังคา ปลองระบายควันไฟ และเพดาน สวนประกอบของ
เพดาน ถามี ตองเปนวัสดุทนไฟ และตองทําปลองระบายควันไฟมิใหฝาผนงั  
หรือหลังคารับความรอนจัด โดยความสูงของปลองตองสูงกวาหลังคาอาคาร
ขางเคียงภายในระยะโดยรอบ 25.00 เมตร ≥ 1.00 เมตร และมีความกวางของ
ปลองโดยวัด Ø ≥ 20 เซนติเมตร
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• ขอ 39 ประตูสําหรับอาคารสาธารณะ โรงงานอุตสาหกรรมหรือ
อาคารพาณิชย ถามีธรณีประตตูองเรียบเสมอกบัพื้น
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≤ 20 เซนติเมตร

≥ 22 เซนติเมตร

≥ 90 เซนติเมตร

≤ 3.00 เมตร 

• ขอ 40 บันไดสําหรับอาคารที่พักอาศัยตองทําขนาด
กวาง ≥ 90 เซนติเมตร ชวงสูงหนึ่งไมเกนิ 3.00 เมตร 
ลูกตั้ง ≤ 20 เซนติเมตร และ ลูกนอนกวาง ≥ 22 เซนติเมตร



ศิโรตม พัฒนลําภู                                          
CE - KMITNB # 10

http://www.rangson.com 15

สวนตาง ๆ ของอาคาร

≥ 1.50 เมตร

≤ 4 เมตร

≤ 19 เซนติเมตร

≥ 24 เซนติเมตร

• ขอ 41 บันไดสําหรับอาคารสาธารณะ โรงงานอุตสาหกรรม และ
อาคารพาณิชย ตองทําขนาดกวาง ≥ 1.50 เมตร 
ชวงหนึ่งสูง ≤ 4 เมตร  ลูกตั้งสูง ≤ 19 เซนติเมตร 
และ ลูกนอนกวาง ≥ 24 เซนติเมตร
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• ขอ 42 บันไดซึ่งมีชวงระยะสูงกวาที่กําหนดไว  ใหทําที่พักใหมีขนาดกวางยาว ≥ 
สวนกวางของบันไดนั้น  ถาตอนใดตองทําเลี้ยวมีบันไดเวียน สวนที่แคบที่สุดของ
ลูกนอนตองกวาง ≥ 10 เซนติเมตร

• อาคารที่มีบันไดติดตอกันตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไป พื้น ประตู หนาตาง วงกบ ของบันได 
บันได และสิ่งกอสรางโดยรอบบันได ตองกอสรางดวยวัสดุทนไฟ
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• ขอ 42

• หนาตางหรือชองระบายอากาศ หรือชองแสงสวางซึ่งทําติดตอกันสูงเกิน 10.00 
เมตร ตองสรางดวยวัสดุทนไฟ
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• ขอ 43 ลิฟทสําหรับบุคคลใชสอย ใหทําไดแตในอาคารซึ่ง
ประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ และโดยเฉพาะสวนตอเนื่อง
กับลิฟทนั้นตองเปนวัสดุทนไฟทั้งสิ้น 

• สวนปลอดภัยของลฟิทตองมีอยู ≥ สี่เทาของน้ําหนักที่กําหนด
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 สวนตาง ๆ ของอาคาร

• ขอ 44 วัตถุมุงหลังคาใหทําดวยวัสดุทนไฟ เวนแตอาคารซึ่งตั้งอยู
หางอาคารอื่นซึ่งมุงวัสดุทนไฟ หรือหางเขตที่ดินหรือทาง
สาธารณะเกิน 40.00 เมตร จะใชวัตถอุื่นกไ็ด
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สวนตาง ๆ ของอาคาร

• ขอ 45 สวนฐานรากของอาคารซึ่งอยูใตดินตอเนื่องกับทางสาธารณะจะล้ําทาง
สาธารณะเขาไปไมได

• ฐานรากอาคารตองทําเปนลักษณะถาวรมั่นคงพอที่จะรับน้ําหนักของอาคาร  และ
น้ําหนักที่จะบรรทุกไดโดยปลอดภัย  

• ในกรณีที่เห็นวาการกําหนดฐานรากยังไมมั่นคงเพียงพอ  ใหเรียกรายการคํานวณ
จากเจาของอาคารเพื่อประกอบการพิจารณาได
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 สวนตาง ๆ ของอาคาร

• ขอ 46 อาคารที่ปลูกสรางขึ้นเกินเจ็ดชั้น ใหมีพื้นที่ดาดฟาเพื่อใช
หนีไฟทางอากาศ ตามสภาพที่เหมาะสม
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