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x
y

• ขอ 31 หองที่ใชเปนที่พกัอาศัยในอาคาร ใหมีสวนกวางหรือยาว≥
2.50 เมตร กับรวมเนื้อที่พืน้ทั้งหมด ≥ 9 ตารางเมตร
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• ขอ 32 หองนอนหรือหองทีใ่ชเปนที่พกัอาศัยในอาคาร ใหมีชอง
ประตูและหนาตางเปนเนือ้ที่รวมกัน ≥ รอยละสิบของพืน้ที่ของ
หองนั้นโดยไมรวมนับสวนประตู หรือหนาตางอันติดตอกบัหองอื่น
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≥ 1.00 เมตร

≥ 1.00 เมตร

• ขอ 33 ชองทางเดินภายในอาคารสําหรับบุคคลใชสอย หรือพัก
อาศัย ตองกวาง ≥ 1.00 เมตร กับมิใหมีเสากีดกั้นสวนหนึ่งสวนใด
แคบกวากําหนดนั้น ทั้งใหมีแสงสวางแลเห็นชัด
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≥ 1.80 เมตร

≥ 1.80 เมตร

• ขอ 34 ยอดหนาตางและประตูในอาคาร ใหทําสูงจากพืน้
≥ 1.80 เมตร และ บุคคลซึ่งอยูในหองตองสามารถเปดประตู
หนาตาง และออกจากหองนั้นไดโดยสะดวก
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≥ 2.10 เมตร

≥ 2.10 เมตร

• ขอ 35 ระยะดิ่งระหวางพื้นถงึเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนงัของอาคารตอนต่ําสุด
ตองไมต่ํากวาที่กําหนดไวตามตารางตอไปนี้

• ความสูงสุทธิของอาคารสวนที่ใชจอดรถ หมายถึง ความสูงจากพื้นถงึใตคานหรือ 
ทอ หรือ สิ่งคลายคลึงกันตอง ≥ 2.10 เมตร
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• ขอ 35 ระยะดิ่งระหวางพื้นถึงเพดาน ยอดฝา หรือยอดผนังของอาคารตอนต่าํสุดตองไมต่ํา
กวาที่กําหนดไวตามตารางตอไปนี้

• สําหรับหองที่มีการสรางพื้นระหวางชั้นของอาคาร ตองมีความสูงจากระดับของพื้นหองถึง
ระดบัต่ําสุดของเพดาน ≥ 5.00 เมตร โดยพื้นระหวางชั้นของอาคารดังกลาว ตองมีความสูง
จากระดับของพื้นหอง ≥ 2.25 เมตร และตองมีเนื้อที่ ≤ รอยละสี่สิบของพื้นที่ทั้งหมดของ
หองนั้น ๆ 

• หามกั้นริมของพื้นระหวางชั้นสูงเกิน 90 เซนตเิมตร เวนแตกรณีที่มีการจัดระบบปรับอากาศ
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 สวนตาง ๆ ของอาคาร
ประเภทการใชอาคาร มีระบบปรับอากาศ ไมมีระบบปรับอากาศ 

1. พักอาศัย
หองเรียนนักเรียนอนุบาล

2. สํานักงาน หองพักในโรงแรม หองคนไข
พิเศษ

3. หองเรียน หองอาหาร หองโถง ภัตตาคาร

4. หองขายสินคา เก็บสินคา โรงงาน หอง
ประชุม
หองคนไขรวม โรงครัวและอื่น ๆ ที่คลายกัน

5. หองแถว ตึกแถว
5.1 ชั้นลาง
5.2 ตั้งแตชั้นสองขึ้นไป

5.2.1 หองเก็บสินคาหริอประกอบการคา
5.2.2 หองพักอาศัย

6. ครัวไฟสําหรับอาคารพักอาศัย

7. อาคารเลี้ยงสัตว คอกสัตว ซึ่งมีคนพักอาศัย
อยูขางบน

2.40 เมตร

2.40 เมตร

2.70 เมตร

3.00 เมตร

3.50 เมตร

3.00 เมตร
2.40 เมตร

2.40 เมตร

3.50 เมตร

2.00 เมตร

2.40 เมตร

3.00 เมตร

3.00 เมตร

3.50 เมตร

3.50 เมตร

3.50 เมตร
3.00 เมตร

2.40 เมตร

3.50 เมตร

2.00 เมตร
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• ขอ 36 พื้นชั้นลางของอาคารที่พักอาศัย ตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสราง≥
75 เซนติเมตร แตถาเปนพื้นซีเมนต  อิฐ  หิน  หรือวัตถุแขง็อยางอื่นที่สรางตัน  
ตองมีระดับอยูเหนือพื้นดินปลูกสรางอาคาร ≥ 10 เซนติเมตร และถาเปนอาคาร
ตั้งอยูริมทางสาธารณะความสูงจะตองวัดจากระดับทางสาธารณะนั้น
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• ขอ 37 หามมิใหมีประตูหนาตาง  หรือชองลมจากครัวไฟเปดเขาสู
หองสวม  หรือหองนอนของอาคารไดโดยตรง
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• ขอ 38 เตาไฟสําหรับการอุตสาหกรรมหรือการพาณิชย  

• ตองมผีนงัเตากอดวยอิฐดินเผาหรืออิฐทนไฟกําบังความรอนมิใหเกิดอันตรายไฟ
ไหมสวนอาคารที่ตอเนื่องกับเตา และตองตั้งอยูในอาคารที่ประกอบดวยวัตถุทน
ไฟ 

• เตาตองตั้งหางจากผนงัอาคารหรือสิ่งที่เปนเชื้อไฟรอบรัศมี ≥ 4.00 เมตร 
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≥ 20 
เซนติเมตร

≥ 1.00 เมตร

• ขอ 38 เตาไฟสําหรับการอุตสาหกรรมหรือการพาณิชย  

• โครงหลงัคา วัสดุมงุหลังคา ปลองระบายควันไฟ และเพดาน สวนประกอบของ
เพดาน ถามี ตองเปนวัสดุทนไฟ และตองทําปลองระบายควันไฟมิใหฝาผนงั  
หรือหลังคารับความรอนจัด โดยความสูงของปลองตองสูงกวาหลังคาอาคาร
ขางเคียงภายในระยะโดยรอบ 25.00 เมตร ≥ 1.00 เมตร และมีความกวางของ
ปลองโดยวัด Ø ≥ 20 เซนติเมตร
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• ขอ 39 ประตูสําหรับอาคารสาธารณะ โรงงานอุตสาหกรรมหรือ
อาคารพาณิชย ถามีธรณีประตตูองเรียบเสมอกบัพื้น
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≤ 20 เซนติเมตร

≥ 22 เซนติเมตร

≥ 90 เซนติเมตร

≤ 3.00 เมตร 

• ขอ 40 บันไดสําหรับอาคารที่พักอาศัยตองทําขนาด
กวาง ≥ 90 เซนติเมตร ชวงสูงหนึ่งไมเกนิ 3.00 เมตร 
ลูกตั้ง ≤ 20 เซนติเมตร และ ลูกนอนกวาง ≥ 22 เซนติเมตร
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≥ 1.50 เมตร

≤ 4 เมตร

≤ 19 เซนติเมตร

≥ 24 เซนติเมตร

• ขอ 41 บันไดสําหรับอาคารสาธารณะ โรงงานอุตสาหกรรม และ
อาคารพาณิชย ตองทําขนาดกวาง ≥ 1.50 เมตร 
ชวงหนึ่งสูง ≤ 4 เมตร  ลูกตั้งสูง ≤ 19 เซนติเมตร 
และ ลูกนอนกวาง ≥ 24 เซนติเมตร
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• ขอ 42 บันไดซึ่งมีชวงระยะสูงกวาที่กําหนดไว  ใหทําที่พักใหมีขนาดกวางยาว ≥ 
สวนกวางของบันไดนั้น  ถาตอนใดตองทําเลี้ยวมีบันไดเวียน สวนที่แคบที่สุดของ
ลูกนอนตองกวาง ≥ 10 เซนติเมตร

• อาคารที่มีบันไดติดตอกันตั้งแตสี่ชั้นขึ้นไป พื้น ประตู หนาตาง วงกบ ของบันได 
บันได และสิ่งกอสรางโดยรอบบันได ตองกอสรางดวยวัสดุทนไฟ
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• ขอ 42

• หนาตางหรือชองระบายอากาศ หรือชองแสงสวางซึ่งทําติดตอกันสูงเกิน 10.00 
เมตร ตองสรางดวยวัสดุทนไฟ
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• ขอ 43 ลิฟทสําหรับบุคคลใชสอย ใหทําไดแตในอาคารซึ่ง
ประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ และโดยเฉพาะสวนตอเนื่อง
กับลิฟทนั้นตองเปนวัสดุทนไฟทั้งสิ้น 

• สวนปลอดภัยของลฟิทตองมีอยู ≥ สี่เทาของน้ําหนักที่กําหนด
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• ขอ 44 วัตถุมุงหลังคาใหทําดวยวัสดุทนไฟ เวนแตอาคารซึ่งตั้งอยู
หางอาคารอื่นซึ่งมุงวัสดุทนไฟ หรือหางเขตที่ดินหรือทาง
สาธารณะเกิน 40.00 เมตร จะใชวัตถอุื่นกไ็ด
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• ขอ 45 สวนฐานรากของอาคารซึ่งอยูใตดินตอเนื่องกับทางสาธารณะจะล้ําทาง
สาธารณะเขาไปไมได

• ฐานรากอาคารตองทําเปนลักษณะถาวรมั่นคงพอที่จะรับน้ําหนักของอาคาร  และ
น้ําหนักที่จะบรรทุกไดโดยปลอดภัย  

• ในกรณีที่เห็นวาการกําหนดฐานรากยังไมมั่นคงเพียงพอ  ใหเรียกรายการคํานวณ
จากเจาของอาคารเพื่อประกอบการพิจารณาได
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• ขอ 46 อาคารที่ปลูกสรางขึ้นเกินเจ็ดชั้น ใหมีพื้นที่ดาดฟาเพื่อใช
หนีไฟทางอากาศ ตามสภาพที่เหมาะสม
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