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หมวด 7
แนวอาคารและระยะตาง ๆ
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ

• ขอ 69 หามไมใหบุคคลปลกูสรางอาคาร หรือสวนของอาคารยื่น
ออกมาในหรือเหนือทางหรือที่ดินสาธารณะ
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ

3.25 เมตร

• ขอ 70 ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะ ที่ไดรนแนวหางจากเขตทางสาธารณะไมเกิน 2.00 เมตร ทองกันสาด
ของพื้นชั้นแรกตองสูงจากระดับทางเทาที่กําหนด 3.25 เมตร ระเบียงดานหนา
อาคารมีไดตั้งแตระดับพื้นชั้นที่สามขึ้นไป และยื่นไดไมเกินสวนยื่นสถาปตยกรรม



ภัทรกิตติ์ เอี่ยมอนันตเจรญิ                                               
CE - KMITNB

http://www.rangson.com 4
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• ขอ 70 หามระบายน้ําจากกันสาดดานหนาอาคารและจากหลังคา ลงในที่
สาธารณะหรือในที่ดินที่ไดรนแนวอาคารจากเขตทางสาธารณะโดยตรง แตใหมี
ทางระบายหรือทอระบายรับน้ําจากกันสาดหรือหลังคาใหเพียงพอลงไปถงึพื้นดิน
แลวระบายลงสูทอสาธารณะหรือบอพัก
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• ขอ 70 อาคารตามวรรคหนึ่งที่ไดรนแนวหางจากเขตทางสาธารณะเกิน 2.00 
เมตร หากมีกันสาด ระเบียง หรือสวนยื่นสถาปตยกรรมใด ยื่นออกในระยะ 2.00 
เมตร จากเขตทางสาธารณะตองปฏิบัติตามสองวรรคแรกดวย
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x

≤2x

x

≤2x

• ขอ 71 หามมิใหปลูกสรางอาคารสูงกวาระดับพื้นดินเกินสองเทาของระยะจาก
ผนงัดานหนาของอาคารจดแนวของถนนฟากตรงขาม
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≤ 6.00 เมตร 

≥ 3.00 เมตร

• ขอ 72 อาคารปลูกสรางริมทางสาธารณะที่มีความกวางไมถงึ 6.00 เมตร ใหรน
แนวอาคารหางจากศูนยกลางทางสาธารณะอยางนอย 3.00 เมตร
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≤ 10.00 เมตร
≥ 6.00 เมตร

• ขอ 72 ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะ ที่ปลูกสรางริมทางสาธารณะที่มีความกวาง ≤ 10.00 เมตร ใหรนแนว
อาคารหางจากศูนยกลางทางสาธารณะอยางนอย 6.00 เมตร
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≥ 10.00 เมตร

≥ 1 ใน 10

• ขอ 72 ตึกแถว หองแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะ ที่ปลูกสรางริมทางสาธารณะที่มีความกวางตั้งแต 10.00 เมตรขึ้นไป 
ใหรนแนวอาคารหางจากแนวถนนอยางนอย 1 ใน 10 ของความกวางแนวถนน 

• สําหรับริมทางสาธารณะที่กวางกวา 2.00 เมตร ใหรนแนวอาคารหางจากแนวถนน
อยางนอย 2.00 เมตร
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≤ 15.00 เมตร 

• ขอ 73 สําหรับอาคารหลังเดียวกันซึ่งมีถนนสองสายขนาบอยู และถนนสองสาย
นั้นขนาดไมเทากัน เมื่อสวนกวางของอาคารนั้นไมเกิน 15.00 เมตร อนุญาตให
ปลูกสรางสูงไดสองเทาของแนวถนนที่กวางกวาไดทั้งหลัง

• สําหรับอาคารหลังเดียวกันซึงอยูที่มุมถนนสองสายขนาดไมเทากัน อนุญาตให
ปลูกสรางไดสูงสองเทาของแนวถนนที่กวางกวา ลึกไปตามถนนที่แคบกวาไมเกิน 
15.00 เมตร อาคารสวนที่ลึกเกินนั้นใหถือเกณฑตามขอ 71
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• ขอ 74 อาคารที่ปลูกสรางในที่ดินเอกชน ใหผนงัดานที่มีหนาตาง ประตูหรือชอง
ระบายอากาศอยูหางเขตที่ดินได สําหรับชั้นสองลงมาระยะไมนอยกวา 2.00 
เมตร สําหรับชั้นสามขึ้นไประยะไมนอยกวา 3.00 เมตร

• สําหรับอาคารที่มีระเบียงดานหนาชิดที่ดินเอกชน ริมระเบียงตองหางจากเขตที่ดิน
ตามวรรคหนึ่ง
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• ขอ 75 อาคารที่ปลูกสรางชิดเขตที่ดินตางผูครอบครอง อนุญาตใหเฉพาะฝาหรือ
ผนงัทึบไมมีประตูหนาตาง และชองระบายอากาศอยูชิดเขตไดพอดี แตมิใหสวน
หนึ่งสวนใดของอาคารรุกล้ําเขตที่ดินขางเคียง ตึกแถวที่มีดาดฟาสรางชิดเขตให
สรางผนงัทึบดานชิดเขตสงูไมต่ํากวา 1.50 เมตร

• ในกรณีชายคาอยูชิดเขตที่ดินขางเคียงตองมีการปองกันน้ําจากชายคาไมใหไหล
ลงที่ดินนั้นดวย
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• ขอ 76 อาคารประเภทตาง ๆ จะตองมีที่วางปราศจากหลังคาคุมดังนี้

• 76.1 อาคารที่พักอาศัยแตละหลังใหมีที่วางอยู 30 ใน 100 สวนของพื้นที่
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• 76.2 อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม และอาคารสาธารณะ ซึ่งไมไดใช
เปนที่พักอาศัยใหมีที่วางอยู 10 ใน 100 สวนของพื้นที่ แตถาใชเปนที่พักอาศัย
ดวยใหมีที่วางอยู 30 ใน 100 สวนของพื้นที่
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≥ 12.00 เมตร

• 76.3 หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะสูงไมเกิน 3 ชั้น และ ไมอยูริมทางสาธารณะตองมีที่วางดานหนา
อาคาร ≥ 12.00 เมตร
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• 76.3 ในกรณีที่อาคารหันหนาเขาหากันใหมีที่วางรวมกันได

• ในกรณีที่หันหนาตามกัน ใหที่วางของอาคารแถวหลัง เปนทางเดนิหลังอาคาร
ของอาคารแถวหนาดวย
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≥ 2.00 เมตร

≥ 2.00 เมตร

• 76.4 หองแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย โรงงานอุตสาหกรรม และอาคาร
สาธารณะจะตองมีที่วางโดยปราศจากสิ่งปกคลุมเปนทางเดินหลังอาคาร ไดถึง
กันกวาง ≥ 2.00 เมตร โดยใหแสดงเขตดงักลาวใหปรากฏดวย

• ในกรณีที่อาคารหันหลังเขาหากนั จะตองเวนทางเดินดานหลัง
≥ 4.00 เมตร 
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• 76.5 หองแถว ตึกแถวและอาคารพาณิชย ที่ตั้งอยูมุมถนนสองสายตัดกันและมี
ทางออกสูดานหนาทั้งสองสายในระยะไมเกิน 15 เมตร จากมุมถนนสองสาย
หรือตั้งอยูริมทางสาธารณะสองสายขนาบอยู ทางสายใดสายหนึ่งกวางไมนอย
กวา 10.00 เมตร ทางขนาบกันนั้นหางจากกันไมเกิน 15.00 เมตร และไดรน
แนวอาคารตามขอ 72 แลว จะไมมีที่วางหรือทางเดินหลังอาคารก็ได
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• ขอ 77 หองแถว ตึกแถว และอาคารพาณิชย ตองมีชองหนาตางหรือประตูเปดสู
ภายนอกได ≥ 20 ใน 100 สวนของพื้นที่อาคารทุกชั้น

• ชองหนาตางหรือประตูเปดสูภายนอก หมายถึง  ชองเปดของผนงัดานทาง
สาธารณะ หรือดานที่หางที่ดินเอกชนสําหรับอาคารชั้นสองลงมาไมนอยกวา 
2.00 เมตร สําหรับชั้นสามขึ้นไปไมนอยกวา 3.00 เมตร
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ

• ขอ 78 อาคารซึ่งใชเปนสถานที่บริการอัดฉีดน้ํามันยานยนต นอกจากจะตอง
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ ระเบียบขอบังคับนัน้ ๆ แลวตองหางเขตที่ดินไมนอย
กวา 5.00 เมตร และมีการปองกันมิใหละอองน้ํามันเขาไปในเขตที่ดินขางเคียงได
ดวย

• อาคารแผงลอย จะตองมีระยะหางกันไมนอยกวา 2.00 เมตร
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ

• ขอ 79 อาคารที่กอสรางเพื่อกระทําการ หรือใชประโยชนเพื่อกิจการดังกลาวใน
ขอนี้ตองอยูหางเขตที่ดินสาธารณะ ทางน้ําสาธารณะ หรือที่ดินตางเจาของ และมี
ที่วางอันปราศจากหลังคาหรือสิ่งใด ปกคลุมโดยรอบอาคารนั้นไมนอยกวา 20 
เมตร ทุกดาน คือ
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ
• โรงเก็บเขาสัตว หนังสัตว กระดูกสัตว 

หรือขนสัตว
• โรงทําและตากปลาเค็ม เนื้อเคม็ เปดเคม็ 

หนังหมู กุงแหง หรือเลือดแหง
• โรงนึ่งปลาและตมปลาซึ่งใชแทนการนึ่ง 

เวนการนึ่งหรือตมในภัตตาคาร โรงแรม 
หรือรานขาวแกง เพื่อปรุงอาหารในนั้น 
และการนึ่งหรือตมเพื่อปรุงเรขายดวย
ตนเอง

• โรงปนฝายหรือนุนดวยเครื่องจักร
• โรงทําแปงตาง ๆ 
• โรงเลื่อยไมหรือซอยไมดวยเครื่องจักร
• โรงสีขาวดวยเครื่องจักร
• โรงทําน้ําแข็ง
• โรงทําธูป
• โรงเคี่ยวหรืออัดน้ํามันทุกชนิด
• โรงลาง รม เคี่ยว หรือเก็บยาง
• อาคารใชเพื่อทําการ หรือใชประโยชน

เพื่อการอุตสาหกรรมและพาณิชย ซึ่งตอง
ใชเตาไฟ เพื่อกิจการนั้น เวนแตมีไวเพื่อ
ประกอบอาหารในภัตตาคาร โรงแรมหรอื

• โรงฟอกหนัง
• โรงทําไมขดีไฟ
• โรงทําแชลแลค็
• โรงตมกลั่นสุรา เบยีร หรือ แอลกอฮอล
• โรงทําเตาหู
• โรงทําวุนเสน เสนหมี่ ขนมจีน กวยเตียว 

หรือเกี๊ยมอี๋
• โรงทําน้ําตาล หรือแบะแซ
• โรงถลุงแร หลอมโลหะ ยกเวนการหลอม

เงิน ทอง นาค หรือทองคําขาว
• โรงหลอมแกว
• โรงเคี่ยวไขสัตว หนังสัตว หรือเอ็นสัตว
• โรงยอมผาซึ่งมีคนงานตามปกติตั้งแตหา

คนขึ้นไป
• โรงทําเนยเทียม
• โรงทําดินเผา
• โรงทําสบู
• โรงทําน้ําเคย กะป น้ําปลา ไตปลา 

เตาเจี้ยว ซีอิ้ว หรือหอยดอง
• โรงเผาเปลือกหอย
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• ขอ 80 อาคารที่กอสรางเปนอาคารพาณิชย หรือโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งมีเตาไฟ
หรือเครื่องจักรเพื่อใชประโยชนในกิจการนั้น ตองมทีี่วางอันปราศจากหลังคาหรือ
สิ่งใดปกคลุมโดยรอบอาคารนั้นไมนอยกวา 10 เมตรทุกดาน
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• ขอ 81 อาคารที่กอสรางเพื่อใชเก็บของสําหรับพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม 
ตองมีที่วางอันปราศจากหลังคาหรอืสิ่งใดปกคลุมไมนอยกวา 10.00 เมตรสอง
ดาน สวนดานอื่นถาดานใดหางจากเขตที่ดินนอยกวา 5.00 เมตร ใหทําผนังทึบ
ดวยอิฐหรือคอนกรีตหนาไมนอยกวา 20 เซนติเมตร
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ

• ขอ 82 ภายใตบังคับขอ 28 การติดตั้งปายโฆษณา ตัวปายและโครงสําหรับติดตั้ง
ปายใหเปนไปตามเกณฑดังตอไปนี้

• ปายหรือโครงปายที่ติดตั้งบนอาคาร ตองหางจากเขตหรือที่ทางสาธารณะไมนอย
กวา 6.00 เมตร
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แนวอาคารและระยะตาง ๆ

• ขอ 82 ปายหรือโครงปายที่ติดตั้งที่ผนังอาคาร หามติดสูงกวาตัวอาคาร และล้ํา
ยื่นออกไปเหนือหรือในเขตทางหรือที่สาธารณะ

• หามติดตั้งปายหรือโครงปายใตกันสาดชั้นลางของอาคาร เวนแตปายแจงชื่อราน
ที่ตั้งแนบผนงัดานหนาของอาคาร



ภัทรกิตติ์ เอี่ยมอนันตเจรญิ                                               
CE - KMITNB

http://www.rangson.com 27

แนวอาคารและระยะตาง ๆ

• ขอ 83 อาคารที่กอสรางมากอนขอบัญญัตินี้ มีแนวอาคารและระยะขัดกับ
ขอบัญญัตินี้ หามตอเติมหรือขยาย เวนแตซอมแซมหรือดัดแปลง เพื่อความเปน
ระเบียบเรียบรอยและสวยงาม
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